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�

土砂֒ࡄࢯ法のેخࠬ݃Վの公නにͯいて��
土砂֒ࡄࢯ法にؖするેخࠬ݃Վは、広島県ϙームϘージ「広島県ࡄ:HE」಼にある「土砂֒ࡄϛーν�

ϩ�ͽΘしま」の「土砂ܱ֒ࡄվۢҮ・ಝพܱվۢҮਦ」にて֮͟くͫさい（ેخࠬ݃Վにͯいて、ބқに�
�にҩൕする場合がありますのߴ�る行為は、宅地建物取引業法��ড়͝ࠄまたは不ࣰの͞とを、ͥ͝ࠄをࣰࣆ
で、͟қくͫさい）。しくはҐԾの+3を͟ལくͫさい。�

� � KWWSV���ZZZ�VDER�SUHI�KLURVKLPD�OJ�MS�SRUWDO�PDS�NHLNDL�DVS�
�
�

�
�
ड़のबஎబఊ等にͯいてޛࣆͰくخ画法にܯ༼土ཤࠅ

�。ड़にؖし、સ宅࿊よりबஎғབが͟͡いましたのでおஎらͦいたしますޛࣆͰくخ画法にܯ༼土ཤࠅ
� � しくはҐԾの+3を͟ལくͫさい。�

KWWSV���ZZZ�]HQWDNX�RU�MS�QHZV�������
� （સ宅࿊トッϕˢおஎらͦˢʴࠅ土交通ʵࠅ土ཤ༽ܯ画法にخͰくޛࣆड़のबஎబఊ等にͯいて）�
�

�
घୁڠ同住宅供ࣆڇ業者においてଲԢがまれる࣯؇理の�
߶ౕԿࢨਓの策ఈにͯいて�
�

ฑ��年�月Ґ߳にした、ڠ同住宅にܐるֆป、ปٶ;ళҬが法ఈ様に適合しない様となͮている
理にؖする業務ࣆ;ٶ業務ܯ業者のઅࣆڇ同住宅供ڠԿୁ֪و、土交通ではࠅ、Ҍ等のְを受けてࣆ
をଲেとして、̡ घୁڠ同住宅供ࣆڇ業者においてଲԢがまれる࣯؇理の߶ౕԿࢨਓʳを今ൢఈし、
સ宅࿊よりबஎғབがありましたのでおஎらͦいたします。� � � � � � � � � � �

KWWSV���ZZZ�]HQWDNX�RU�MS�QHZV�������
（સ宅࿊トッϕˢおஎらͦˢʴࠅ土交通ʵघୁڠ同住宅供ࣆڇ業者においてଲԢがまれる࣯؇理の�
߶ౕԿࢨਓの策ఈにͯいて）�
�

�
令和元年ୈ෫̗̏ߺによる֒ࡄにう宅地建物取引業法、マン�
ションの؇理の適ਜ਼Կにؖする法律、住宅ॕഩࣆ業法ٶ;ୁ住�
宅؇理業者ౌوఖのಝ例ીにͯいて�
� �

ඬىの݇にͯきまして、令和元年ୈ෫���にうଲԢにͯいて、સ宅࿊からबஎғབがありまし֒ࡄによるߺ
たのでおஎらͦいたします。しくはҐԾの+3を͟ལくͫさい。�

� � � � � KWWSV���ZZZ�]HQWDNX�RU�MS�QHZV�������
（સ宅࿊トッϕˢおஎらͦˢʴࠅ土交通ʵ令和元年ୈ෫���（のਫ਼にうଲԢにͯいて֒ࡄによるߺ
�
�

広島県からのおஎらͦ�

（広島県トッϕϘージˢ組৭でさがすˢ土木建ۃˢ砂՟・土砂法ࢨఈਬ୴ˢ�
� � � � � � � � � � � 土砂֒ࡄϛーνϩͽΘしまˢ土砂ܱ֒ࡄվۢҮ等）�
�
�
�

 

સ宅࿊・સ宅ฯৄからのおஎらͦ�

�
Ծىのとおり法ఈߪस会を開催します。法ఈߪस会は宅地建物取引士ৄ有ްݸغの �ϴ月から受ߪができ�

� � � � ます。ߪस会ଲে者には「受ߪਅࠒの͟Ҍ಼」をૻしております。চ、法ఈߪसのࣰࢬରとして、他ର�
� � � もࣰࢬしていますので、受ߪをਅしࠒまれるࡏはචͥ、広島県宅建協会を֮して間ҩいないようおਅࠒくͫ�

さい。なお、協会の受ߪメϨットとして、ߪस会の受ߪ日に宅地建物取引士ৄを交する（ଊ日交）があ�
ります。�

� �ߪ �स� �日� 受� �� � �غ �間� �ߪ �स� �会� �場�
��յ� �����������（ۜ）� ������������月�� ʛ� ������������ۜ�� 広島県不動産会館（広島会場）�

��յ� �����������（ۜ）� ������������月�� ʛ� �������������ۜ�� ૱合݃࠙ࣞ場みΏ;（ෳࢃ会場）�

��յ� �����������（ۜ）� ������������月�� ʛ� �������������ۜ�� 広島県不動産会館（広島会場）�
� �
� � � � � � � ʴߪस会ਅࠒにචགྷなものʵ�
� � � � � � � � � � � ᶅ交ਅ੧ॽ� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ᶈ受ߪ料（ۜݳ）ʙ������ԃ�
� � � � � � � � � � � ᶆһؓ（һՆ）� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � （おͯりのड़ないように）�
� � � � � � � � � � � ᶇ交घ਼料（ۜݳ）ʙ�����ԃ� � � � � � � � � � � � � � � � � ᶉΩラーࣺਇʙ�ທ（ॐ� � �ᶴʹԥ� � ���FP）�

�
�
�
�
� � � ��յ住ਫ਼月間ޯ࿓者にනঞされました�� � � � � � � � � � �

ฑ��年�月߿雨のਫ਼ޛ、අࡄ者にଲする住宅֮ฯの�
一として、県との֒ࡄ協ఈ等にخͰき、ঁٻ֒ࡄ法のई�
�る間ୁ住宅の空࣪情報の供、අܐにڇՀઅ住宅の供ܗ
�者・ୁकとの࿊ཙ・ղ業務等の支ԋ協ྙڋௌ・入ࢤࡄ
を行い、住宅の流ड़・ଝշ等を受けたඅࡄ者の҈સ・҈ৼな�
住まいの֮ฯにきく߫ݛされたという͞とで、ࠅ土交通�
から、協会がනঞされましたので、おஎらͦいたします。�

� � � �
�
�
�

ຌ部・支部ࣆ務ۃ年年ٵ࢟Սのおஎらͦにͯいて�
� � � � � ຌ部ࣆ務ۃ（�ࣆ務ۃ、�流通ιンνー、�໖ڒιンνー、無料相談࣪）�

��は、��月ۃ務ࣆ支部֦;ٶ日ʛ�月�日まで年年ٵ࢟Սとさͦていたͫきます。�
�（。Όは�月�日（月）からとなります࢟ࣆ）
�。いਅし͝ますب務࿊ཙ等に͟ഓྂ頂きますよう、おࣆ

�
�

（公社）広島県宅建協会からのおஎらͦ�

（公社）広島県宅地建物取引業協会� �7(/：�������������
おい合わͦ 
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�

� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ༀ員ݜࡱࢻर
҈ܵծໞ支部 日� � 時：令和元年 �月 �� 日（ۜ）・�� 日（土）

会� � 場：（一社）ۿຌ県宅地建物取引業協会�
� � � � � � � � � � � � � � � 参� 加�者：�� 名�
�
� �

年ࡤ � 月の西日ຌ߿雨֒ࡄのݩܨをಁま͓、ۿຌ地ਔに�
おける（一社）ۿຌ県宅建協会の行政と࿊ܠした間ୁ住宅�
の供にͯいて、ۿຌ県宅建協会から時のݩܨをい、қݡ�
交を行いました。�

� � � � � �約ॽ等ܘ、༲Ώ಼ܠとの࿊ࢤຌۿ、ຌ県ۿ時のࡄຌਔۿ
のࣰ務ॽࣞにͯいて͓گていたͫきร有қٝなݜरとなりま�
した。�

� � � � � 西日ຌ߿雨֒ࡄ時のଲԢを૱ׇするにあたり、ۿຌのࣆ例を�
参ߡにし、行政もۅదに言できるようにまとΌていきたいとࢧいます。�
（執筆者：҈ܵծໞ支部૱務ࡔ務委員会� 委員長� � 場� य़ื）�
�

� � � � � � � � � � � � � � 会員ྃ行�
�支部ޘ � � � � �غ � � 日：�令和元年 �� 月 � 日�木��

� � � � � � � � � � � � � 行� き�：�三࣏もののけϝϣージアムʛԠ田元भ・ঘ༟ঃඔढ़館�
ʛ三࣏ワイナϨーʛઍ੶ఋԄ�

� � � � � � � � � � � � � 参� 加�者：� �� 名�
�
�
� � � � � 雨༩報の中、今か今かとバスを待ち、交通ॎ଼でஙれての�

スνートྃになりましたが、ޘからۛい三࣏というࣆもあり、�
イライラもͦͥ、ྃはんで行きました。�
� � � ̒月に開館したての「三࣏もののけϝϣージアム」では日�
ຌ中のもののけୣが多彩に展示され、οームラϚ༱պ༣Ԅ地で�
はघにͮた༱պのֈが動くࢡに、皆さん͟満ӽ。ෑいはͥ�
なのに、ۛ״の༛くもののけୣ。ͨんな༱պୣにพれを࣏、͝ࠄなる「Ԡ田元भ・ঘ༟ঃඔढ़館」。͞͞では
「元भの」にしͻしѻౙされ、色彩かなঃ人ܙにはዟࠏとし、日ຌ画とういฑと人ܙというཱིରのڠ໒
に״動。࣏なる「三࣏ワイナϨー」では、黒和ډとワインのڠ໒にܻ״し、ৼもお෴も満たされました。�
� � � ৱޛのӣ動をて（ʃ）੶のパワーを頂きながらの「ઍ੶ఋԄ」をؾ。ָݡ࿑のऄ中では߶Ճ（ʃ）ৈをか
けてのジϡンίン会にりがり、݃ࢁ、ۃのड़番もなく楽しいྃ行となりました。�

�

コメント�
� � � � �

コメント�
� � � � �

（執筆者：ޘ支部広報ү委員会委員� � 砂田� �（ਖ子ٳ
 

法（ݘ࠶法）րਜ਼にଲԢしたસ宅࿊策ఈܘ約ॽの公開にͯいて��
令和�年�月のրਜ਼法（ݘ࠶法）ࢬ行にあたり、સ宅࿊ޒ弁護士रのもと、րਜ਼法にଲԢしたܘ約ॽ等の

策ఈに向け६ඍをΌておりましたが、֕ܘ約ॽの಼༲が֮ఈいたしました。�
͞れにؖ࿊して、ຌ年��月��日（ۜ）にຌ会γイトにてրఙ൝ܘ約ॽࣞを公開する͞とといたしましたの

で、͟Ҍ಼いたします。�
なお、今յ行して公開するܘ約ॽはԾىのܘ約ॽであり、ຌ会で策ఈしているܘ約ॽの一部で͟͡いますが

ͨの他のܘ約ॽࣞ等にͯいては、適ٕ、ࡎܟして参りますので、͟༲ࣽくͫさいますようおبいਅし͝ます。�
されました。͞のΪイドϔックでは、法րࡠるմઈΪイドϔックもܐ約ॽの公開にあたり、法րਜ਼にܘ

ਜ਼にଲԢしたસ宅࿊൝のജഛܘ約ॽとୁईܘ約ॽॽࣞをࡎܟするとともに、րఙのϛイントにͯいてմઈして
おり、ຌ年��月�日よりຌ会γイトにࡎܟされておりますのでおஎらͦいたします。�
なお、法րਜ਼のࢬ行日は令和�年�月�日であり、րఙ൝ॽࣞをちに࢘༽しなけれͻならないものではあり

まͦんが、今յのրਜ਼にい、ܘ約ড়ߴの಼༲がきくรߍされる͞とから、ܘ約ॽの಼༲にͯいて֮͟して
いたͫきますようおبいします。�
ʴ公開ॽࣞʵ�

� � � � � ʕജഛܘ約ॽ� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ʕୁईܘ約ॽ�
� � � � � � 一ൢജक༽土地ࣰ建物公മ༽� � � � � � � � � � � � � 住宅ୁईܘ約ॽ（$）�
� � � � � � 宅建業者ജक༽土地ࣰ建物公മ༽� � � � � � � � � � � γϔϨース原ୁईܘ約ॽ�
� � � � ʴ85/ʵ�
� � � � � � KWWSV���ZZZ�]HQWDNX�RU�MS�PHPEHU�GRZQORDG��
� � � � � � � ˠ法րਜ਼にܐるմઈΪイドϔックにͯいても、͞ちらから参লできます。�

� ड़൝物の͟Ҍ಼にͯいて�
સ宅࿊では、不動産取引のܔのたΌ、不動産取引にؖするॽࣞのմઈॽなど、会員業務を支ԋするたΌのς

ーϩも͟༽қしています（一部会員ݸఈജ）。�
�

ʕఙ൝わかりΏすい� � � � � � � � � � ʕఙ൝� わかりΏすい�
ജഛܘ約ॽのॽき๏� � � � � � � � � � � ॑གྷߴࣆઈॽのॽき๏�

ˉ������ � � � � � � � � � � � � � � � � � � ˉ������
（税ࠒ・ૻ料พ）� � � � � � � � � � � � � （税ࠒ・ૻ料พ）�

ʕあなたの不動産税ۜは� � � � � � � � � ʕ不動産घீ（����年ౕ൝）�
（令和元年ౕ൝）� � � � � � � � � � � � � � � ����ˉ�

� � � � � � � ˉ���� � � � � � � � � � � � � � � （税ࠒ・ૻ料พ）�
（税ࠒ・ૻ料พ）�

�
他のςーϩも͟͡いますので、他のςーϩΏਅࠒ๏法等のࡋにͯいては、ҐԾの̧̟を͟ལくͫさい。

KWWSV���ZZZ�]HQWDNX�RU�MS�XVHIXO�SURGXFWV�
（સ宅࿊トッϕˢおༀཱིち情報ˢड़൝物の͟Ҍ಼）

�� （સ宅࿊トッϕˢ会員の๏ˢॽࣞのξΤンϫードˢրਜ਼法ॽࣞ、法րਜ਼にܐるܘ約ॽրఙ�
�� � ϛイントΪイドϔック）�
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コメント�
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コメント�
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�
�
ʴ̨ʵ֙ࢤԿۢҮ಼の土地を広ࠄする場合のқ఼�

�。てくͫさい͓گする場合のқ఼をࠄする土地を広ࡑԿۢҮ಼に所֙ࢤ

� 画法ܯࢤԿۢҮとは、֙ࢤ �ড় Կをཊす΄きۢ֙ࢤ、ԿۢҮは֙ࢤ」においてߴ�
Үとする。」とوఈされ、原ଉ、͞のۢҮ಼では宅地のଆΏ建物の建がࢯےされています。したがͮ
て、͞のような物݇を広ࠄする場合には、න示و約ࢬ行وଉ �ড়において「ܯࢤ画法 �ড়にوఈ
する֙ࢤԿۢҮに所ࡑする土地（同法 �� ড়にوఈする開ڒՆを受けているものٶ;ܯࢤ画
法ࢬ行令（দ和 ��年政令 ��� （ߺ �� ড় ߴ� ϫはハに֚するものをঈく。）にͯいてߺ�
は、「֙ࢤԿۢҮ。宅地のଆٶ;建物の建はできまͦん。」と �� ϛイントҐのช࣊で示する
͞と。たͫし、ซ・ࢿࡸ広ࠄにおけるช࣊のきさにͯいては、͞のݸりでない」とوఈしています
ので、͞のช言を示していないとන示و約ҩൕとなります（��ϛイントは、�วの長さが約 ��� ϝϨ
メートϩ）。�

� � なお、֙ࢤԿۢҮ಼の土地であͮても、ࣰࡏには、ࣙހがڋ住するたΌの建物を建するద
で行う開行為であͮて、֦࣑ࣙରのড়例等にخͰく開ڒՆ等のড়݇を満たす場合には、例దに建
物の建がՆとなる場合があります。例͓ͻ、;ࢤは;ࢤにྣંするࢤௌଞの֙ࢤԿۢҮに ��
年Ґڋ住するଔを有する者が、ࣙڋހ住༽住宅を建する等の開ڒՆのড়݇を満たす場合Ώ、<
にࢤ �� 年Ґڋ住した͞とがある者が、ࣙڋހ住༽住宅を建する場合などです。�

� � ͞のような土地を広ࠄする場合に「֙ࢤԿۢҮ。�� 年ಝ例適༽物݇」、「ˠ����� 適合」等とන示
する例がݡ受けられますが、͞れͫけのන示では、ಝஊのݸがなく建物の建ができるかのようにࢧ
ͮてしまう͞とをちভしている͞とにはなりまͦんから、不න示として取りѽわれます。�

� � したがͮて、ͨの場合には、֙ࢤԿۢҮであるٶࢭ;原ଉとして建物の建ができないࢭをන示�
したで、例దに建物を建する͞とができるড়݇があれͻ、͞れをྐに、わかりҝくන示するච�
གྷがあります。� � � � � � � � � � � � � �

�

� 不動産広̨ࠄˏ̘�

「不動産広ࠄの相談ࣆ例」3���ʛ��� より引༽�

�
�
� � � � � � � � � � � � 東・中・西三支部合同不動産フェア�

東・中・西支部� � � � � � 日� 時：令和元年 �� 月 � 日（土）�日（日）�
� � � � � � � � � � � � � � 場� 所：住宅展示場「住宅宣言� 吉島」�
�

�
�

コメント�
令和元年 �� 月 � 日�土�� 日�日�の二日間、広島テレビ�

住宅展示場「住宅宣言吉島」において（公社）広島県宅地�
建物取引業協会東・中・西支部合同不動産フェアを開催し�
ました。両日ともに秋晴れの中、約 ���� 組 ���� 名のお�
客様に来場して頂きました。�

田中、加藤弁護士と藤原、黒木税理士による無料法律・�
税務相談コーナーでは相談者が適切なアドバイスを受けて�
おられました。�

子供向けイベントコーナーではアンパンマンショーの他�
にフワフワドーム、日替わりで縁日コーナー、砂原名人のけ�
ん玉コーナーなど多彩な催し物を行いました。どのコーナーにも順番待ちの行列ができるほどの人気でした。�

来年はさらに楽しく為になるイベントを企画したいとおもいます。�
（執筆者：中支部情報政策委員会� 委員長� 有田� 満）��

�
�

�
� � � � � � � � � � � � � � �不動産フェア�

尾三支部� � � � � � 日� � 時：令和元年 �� 月 �� 日（土）�
場� � 所：しまなみ交流館広場�

� � � � � � � � � � � � � � 参� 加�者：�� 名�
� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �
�
�
� � � � 今年は曇り空から雨となりましたが、例年通り尾道お菓子�
祭り広場の中央で、不動産フェアを開催しました。�

花の苗、パンジービオラ、ストック等々色彩りもよく、皆�
さんどれにしようか迷いながら選んで、ハトマーク入りの袋に�
入れ、喜んで頂きました。�

ありがとうと笑顔の楽しい一日でした。�
（執筆者：尾三支部� 髙田不動産� � 髙田� 毬子）�
�
�
�
�

�

コメント�
� � � � �

�
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�
�
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�
�

�
� � � � 賃貸建物の貸主が、借主ଈ媒介業者に対し、�
貸主ଈ媒介業者に支払った広告料を、ޛೖ、�
貸主ଈ媒介業者から広告料名目で受け取った�
ことは、不当利得または不法行為にあたると�
して、不当利得ศؒ請求ݘに基づき、༩ඍద�
に不法行為に基づき支払った広告料とಋ額の�
損害賠償を求めた事案において、宅建業者が�
受け取ることのできる「広告料金に相当する�
額」とは関係なく、むしろ借主を紹介し成約�
したことの対価であるなʹとして、賃貸人の�
不法行為に基づく損害賠償請求を認容した事�
ྭʤ౨ښ地ࡍ�ฑ成 ��೧ �月 �ೖ決ΤΦη�
トϫー・ジϡϏンʥ�
�

�� 事ࣰの֕要�
� � 不動産の賃貸及び؇理を業とする̯ʤ原告�
貸主ʥは、媒介業者Ａにҗして、ࣙऀのॶ�
༙する賃貸建物の入居者募集を行っていた�
が、̏೧を経過しても借主が決まらなかった。�
そこでＡは、̯と相して、೧಼フリーレン�
トʤフリーレント期間２か月ʥの条件を付け�
て、οϧεを作成し、࠸度募集を強化すると�
ともに、借主ଈの不動産業者にけた条件と�
して、契約࣎に借主が貸主にླ金̏か月を支�
払った場合、広告料という名目でླ金̏か月�
の金員を支払うというटࢭで、「ླ金̏か月�
付けた場合Ａ̛ʤ広告費ʥ���Ϗーιント」�
とした。�
οϧεを見た媒介業者Ｙʤඅ告�借主ଈ媒�

介業者ʥは、Ａの作成したοϧεからフリー�
レント期間２か月をࡡঈしたοϧεを作成�
し、借主Ｂに紹介して入居申込書を取得した。�
ＹはＡとの契約交মにおいて、「借主はフリ�

�
�
�
�
�
�
�
ーレントを付けなくてもよいから、フリーレ�
ント２か月分とݫから付いていた広告料̏か�
月分の合３ܯか月分の賃料を広告料名目で支�
払ってΆしい」と申入れ、支払๏法は、̯が�
Ａに広告料として賃料３か月分を支払い、そ�
のޛ、ＡからＹに支払うことの条件を示した。�
̯は、Ｙからの条件を拒めば成約に至らな�

いと考えこれをটଡ଼した。̯は、ฑ成��೧���
月̏ೖ、ＡとＹの立ճいのもと、Ｂとの間で�
賃貸借契約をగ݃し、Ａに対し、賃料̏か月�
に相当する��万円余の報酬とともに、広告料�
として���万円余を支払った。ಋ月��ೖ、Ａ�
はＹに対し、広告料名目で���万円余を支払�
い、Ｙはこれを受領のうえ、広告料名目での�
ಋ額の領収書をＡに行した。�
̯は、Ｙに対し、Ａに広告をғ頼した事実�

もＹに対しಝஊの広告をғ頼した事実もない�
として、Ｙに対する報酬は、宅建業法違ൕの�
報酬契約に基づいて支払われているから、Ｙ�
の利得には、法律上の原因がないなʹとして、�
ศؒʤ損害賠償ʥを求めた。これに対し、Ｙ�
は、Ａから受領した金員の対価である広告業�
ແを行っており、利得はない。̯はＡに広告�
をғ頼し、賃貸借契約に至っているのだから、�
Ձら損ࣨはないなʹとして争った。�

�

� �� 判݀の要ࢭ�
�のように示して、;の請求を࣏ॶはࡍ

認容した。�
事実を૱合すれば、<は、ௗ期間本件不動�

産の借主が決まっていないことをஎった上�
で、当初から、;に、宅建業法の報酬規制に�
抵触しないようＡを介して賃料３か月分の金�

�
�
�
�
�
�
�
銭を支払わせる意図で、借主Ｂにフリーレン�
トなしで本件不動産を紹介し、Ｂが本件不動�
産の賃借を申し込むと、賃料３か月分の支払�
いが本件不動産の成約の条件であるように従�
業員をしてＡに話して原告に対しこれを伝え�
させ、;が拒めば成約に至らないと考えて受�
け入れると、Ａとの間で覚書を作成し、Ｂに�
本来フリーレントがあったことを伝えないま�
ま本件賃貸借契約を成約させ、当初意図した�
とおり、;からＡ、Ａから <に対し、賃料３�
か月分を支払わせたものと認められるから、�
< のＡに対する申入れは、;に対し本来支払�
う必要のない金員を請求し、負担させるもの�
といえ、違法行為にあたる。�
そして、;には賃料３か月分の ��� 万円余�

� という損害が生じており、かかる損害と <の�
違法行為との間には因果関係が認められる。�
Ｙには、;に賃料３か月分を負担させる意図�
があった以上、故意も認められる。�
本件では、宅地建物取引業者が宅地又は建�

物の売買等に関して受けることができる報酬�
の額第７①ただし書の「広告の料金に相当す�
る額」とは関係がなく、むしろ、借主を紹介�
し成約させたことの対価であると認められ�
る。�
また、覚書や領収書は、上記のとおり、<�

が ;から直接金銭を受け取ると、宅建業法上�
の報酬規制に抵触するおそれがあることか�
ら、金銭の流れの面でも、法律行為の主体の�
面でも、<と ;との間にＡを介在させようと�
して、;からＡ、Ａから<へというお金の流�
れを取ることを持ちかけ、;及びＡがこれを�

� 受け入れたために、その流れに沿って作成さ�
�

�
�
�
�
�
�
�
れたものと認められるから、<の主張する、�
< とＡとの間の広告料支払合意を裏付けるも�
のとはいえない。�
その余の争点につき検討するまでもなく、�

; の <に対する不法行為に基づく損害賠償請�
求は理由があるので認容する。�
�

�� � まとめ�
建物賃貸借市場は借手市場といわれて久し�

く、賃貸建物は供給過剰の状態にあり、交通・�
生活利便性等の立地環境が劣るもの、老朽化�
が進んだ建物等は空室率が高く、賃貸経営に�
苦戦しているオーナーは少なくない。加えて、�
相続税対策としての賃貸住宅の建設が続いて�
おり、競争はますます厳しさを増している。�
そのような市場の中で、個人オーナーの場�

合、入居者の募集は宅建業者に頼らざるを得�
ないのが現状であるが、客付けの難易度が高�
い物件は、媒介業者から見ると魅力がなく敬�
遠されるのが現実である。ところが、逆に本�
事案の媒介業者のように客付け難易度が高く、�
入居者を早期に決めたいという貸主事情から、�
広告費名目の金銭やバックマージンが支払わ�
れる物件を狙う業者が存在し、貸主が不要の�
支出を強いられている。� �
このような不法行為が多いのは、媒介報酬�

が少なすぎるのが大きな原因であり、報酬告�
示を改正すべきとの議論がある。しかし、現�
状のまま、仮に報酬限度額を２倍にしても、�
これらの不法行為は減少しないと思われる。�
まずは、不法行為の撲滅に真剣に取り組むこ�
とが必要ではないか。�

�

本来支払う必要のない広告料名目の金員を請求、負担させる
ことは違法行為にあたるなどとして、貸主の借主側媒介業者
に対する不法行為に基づく損害賠償請求を認容した事例�

（東京地判� �平成��年�月�日� �ウエストロー・ジャパン）�
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（東京地判� �平成��年�月�日� �ウエストロー・ジャパン）�
 

�
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公益社団法人

全国宅地建物取引業保証協会

Web研修動画
配信スタート！

全宅保証では、宅地建物取引に関する従業員等の専門的知識の向上や紛争の未然防止のため、
Web研修動画を配信しています。※視聴にはハトサポのログインID・パスワードが必要です。

全宅保証HPから観る ハトサポから観る
本会会員の
利用料は

無料
法令改正
講義動画

●おとり広告の禁止について
●外国人との不動産取引について
●平成30年度 宅建業法の改正
　～重説・契約書の変更、400万円以下の物件の手数料について～
●既存住宅取引における宅建業者の業務のポイント（その１）
●既存住宅取引における宅建業者の業務のポイント（その２）

トピックス
シンポジウム等

シンポジウム「不動産トラブルを裁判所の民事調停で解決しよう！」

判例解説
講義動画

●賃借人の貸室内での死亡について善管注意義務違反の有無

●デート商法による投資用不動産の販売

●所有者になりすました第三者が売買契約を締結した場合の
　所有者の責任

●住宅ローン特約に関する助言を怠った仲介業者の責任

●がけ条例に関する説明義務違反、多額の損害賠償責任を負う！

●不利益事実の不告知を理由とする売買契約の取消し

●不動産業者による立ち退き交渉と弁護士法違反

●過去の集中豪雨被害について、説明すべき義務はあるか？

●瑕疵・重要事項説明の問題点

●高齢者と不動産売買の注意点

●定期建物賃貸借契約における特約に基づく賃貸人からの
　中途解約の問題点

●売買と瑕疵の問題点

●売買仲介における周辺環境の説明義務

●事業目的を媒介とする建物賃貸借契約を媒介する場合の注意点

実務セミナー

●既存住宅取引に係る宅建業法改正点の再確認と流通促進制度
●裁判例から学ぶ心理的瑕疵・環境的瑕疵についての傾向と
　取引上の留意点
●既存住宅取引についての宅建業法改正の要点と
　実務上の留意点
●既存住宅売買の物件調査を巡るトラブル事例と
　未然防止のポイント

https://www.hosyo.or.jp/jigyo/kenshu.php https://www.zentaku.or.jp/member/

パソコンでも、スマートフォンでも視聴可能！

常時、約20以上の
研修動画を配信中
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�

�

�

� ௧ඖ年 �� 月 � ᪥からの消㈝⛯ἲᨵṇにకい、スマイミー利用料につきましてࡶ消㈝⛯ ���とさࡏて

いただきますので、ごᢎくださいますようお㢪い申し上ࡆます。�

�

�

会♫情報にኚ᭦が⏕ࡌた場合は、ᡤᒓされている宅建༠会ᨭ㒊のᒆฟがᚲせとなります。�

インࢱーࢵࢿト上の会♫情報は、ኚ᭦ෆᐜにより、⮬動ⓗにスマイミーでಟṇされるࡶのと、スマイミ

ー3&会員様ご⮬㌟でಟṇしていただく㡯目に分かれます。詳しくは下記 85/ �のࢪー࣌

「会員サポート࣌ーࢪ」�ෆの�「スマイミー」�э�「会♫情報のኚ᭦について」をごぴいただくか、

ᗈᓥ宅建ᰴᘧ会♫までおၥ合ࡏください。7(/㸸���㸫���㸫�����

�

「会員サポート࣌ーࢪ」は௨下の 85/ です。�

 
�

�

� ���� 年 � 月より実施しております、「スマイミーポイント制度」でございますが、保有ポイント分（����

年 � 月～���� 年 �月累積分）を ���� 年 � 月請求分のご利用料金より利用料の割引という形で精算致しま

す。ポイント制度に関する詳細につきましては下記のリンクをご参照ください。�

KWWSV���IXGRKVDQ�MS�KWPO�IRUPDW�SRLQW�KWPO�

�

スマイミー3& 会員の場合、スマイミーから火災保険の紹介、住宅ローン、建物検査の見積依頼ができ

るようになりました。これにより会員様側での煩雑な事務処理を解消することができます。スマイミーの

各物件の操作画面にあります下記の「連動提携サービス」からお申込みいただけます。�

※上記サービスは「物件種目」が「売買物件」かつ「居住用」の登録物件が対象となります。�

※火災保険の紹介制度ご利用に際しましては、事前に取次店の申請を行っている会員様に限ります。�

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�

�

�

�

�
�

備後版【住まいの情報】� �

備後版【住まいの情報】� �

備後版【住まいの情報】� �

こࡕらをクリࢵク�

各
種
サ
イ
ト
と
の
連
携
サ
ー
ビ
ス
実
施
中

11



 

�

�

�

� ௧ඖ年 �� 月 � ᪥からの消㈝⛯ἲᨵṇにకい、スマイミー利用料につきましてࡶ消㈝⛯ ���とさࡏて

いただきますので、ごᢎくださいますようお㢪い申し上ࡆます。�

�

�

会♫情報にኚ᭦が⏕ࡌた場合は、ᡤᒓされている宅建༠会ᨭ㒊のᒆฟがᚲせとなります。�

インࢱーࢵࢿト上の会♫情報は、ኚ᭦ෆᐜにより、⮬動ⓗにスマイミーでಟṇされるࡶのと、スマイミ

ー3&会員様ご⮬㌟でಟṇしていただく㡯目に分かれます。詳しくは下記 85/ �のࢪー࣌

「会員サポート࣌ーࢪ」�ෆの�「スマイミー」�э�「会♫情報のኚ᭦について」をごぴいただくか、

ᗈᓥ宅建ᰴᘧ会♫までおၥ合ࡏください。7(/㸸���㸫���㸫�����

�

「会員サポート࣌ーࢪ」は௨下の 85/ です。�
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スマイミー3& 会員の場合、スマイミーから火災保険の紹介、住宅ローン、建物検査の見積依頼ができ

るようになりました。これにより会員様側での煩雑な事務処理を解消することができます。スマイミーの

各物件の操作画面にあります下記の「連動提携サービス」からお申込みいただけます。�

※上記サービスは「物件種目」が「売買物件」かつ「居住用」の登録物件が対象となります。�

※火災保険の紹介制度ご利用に際しましては、事前に取次店の申請を行っている会員様に限ります。�
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全宅住宅ローン(株)ではフラット 35 の見積依頼を不動産情報システム「スマイミー」と連動し受付を行っており

ます。お見積り依頼からご成約となった場合には、紹介手数料（４万円）を紹介者様へお支払いする制度もござ

います。詳しくは全宅住宅ローン株式会社 中国支店（TEL：082-545-2721）までお問い合わせください。 

●見積依頼手続き（対象物件詳細から「連動提携サービス」をクリック）

①登録フォームへ必要事項を入力し送信

②送信後、ご入力いただいたお客様の携帯電話へショートメッセージを発信いたします。

全宅住宅ローン（フラット 35）見積依頼について 

登録物件の情報（築年数や面積等）が自動反映されます

ので、必須項目をご入力ください。 

見積依頼完了後、ご指定いただいた日時にお客様へ直接

全宅住宅ローンの担当者からご連絡をさせて頂きます。

お問い合わせ・資料請求はこちらまで。
販売員がご説明に伺います。
お問い合わせ・資料請求はこちらまで。
販売員がご説明に伺います。

マンション無料インターネットサービスを導入しませんか？ メガ・エッグ  光ネット [ マンション ]

・高額な投資をせず空室対策をしたい。
・家賃をこれ以上下げたくない。

管理会社さま・オーナーさまのそのお悩み！
メガ・エッグが解決します！

人気設備ランキング４年間１位のサービスが導入できます。( 引用：全国賃貸住宅新聞 )
会員さまには、ご紹介物件の開通により紹介手数料をお支払い致します。

全戸分の利用料金を一括でオーナーさまにご負担いただくことで、
入居者さまは無料で光インターネットをご利用できます。

全戸一括光インターネットとは？

※1  技術規格上の最大値であり、ベストエフォート型サービスのため、一定の通信速度を保証するものではありません。

メガ ・ エッグ  光ネット[マンション]のメリット

入居者に人気の
設備ランキング

2018

全国賃貸住宅新聞　第 1339 号より引用

2位
3位

1位

入居率アップ

最大速度1ギガ (1Gbps※1) の光回線を使用しています。
全戸光インターネットのサービスです。

メリット1

初期標準
工事費無料
追加工事がある場合は、
別途ご相談させて
いただきます。

メリット2

安価な
料金設定

メリット3

「ネット無料」で
ＰＲ

メリット4

ポイント1

ポイント2
インターネット無料
宅配ボックス
エントランスのオートロック
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ご意見・ご要望があれば
本部までお願いします！

1�




